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GORBEHAZA KOZSEG POLG. HIV. JEGYZOJE AR A
4075 Gorbehaza, Boszorményi ut 39. 2ECDCE8

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Cessio Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 13231/30936),

Magyar Allam adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.6vi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Job Zoltin Péter kozjegyzo 32025/(730908/2021/3 szani hatdrozata alapjan dr. Joé Zoltan Péter
kozjegyzé a(z) 32025/1771163/2021/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el KOLCSONSZERZODES cimen fennalld
485 712 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!:, l 'Ii II, n“. ‘ ] !lﬁ jl i ];«'. r I,il
MEKK Magyar Kéveteléskezelé Zrt. Magyar Allam 0104.V.1673/2011 kolcsondsszeg 304 180 Ft
(43039102049100)

EOS Faktor Zrt. Magyar Allam képv.: MNV 104.V.2084/2016 kolcsénosszeg 945 383 Ft

(F10239833_GLD0722200183_20131216_2)  Zrt.

cime: 4075 Girbehaza, Kassai utca 63., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: Gorbehaza belteriilet, helyrajzi szima: 220.
tulajdoni hinyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan. Gorbehdza Kozség Pol_gé_rr;;ésteri Hivatala
Az ingatlan leirdsa: Erkezett: 2026 JAN. 14

e telek teriilete: 2069 m2
szm: AR818-4 /2086 *

Eépiilet jellemzoi: Mel i ;
e tulajdon jellege: személyi L - rEkSadé_’A_‘ = /f" e
e fekwse: belteriilet
¢  megkézelithetosége: foldes ut i '
o rendeltetése: lakas (foldszintes), késziiltségi foka: 100 % 4/’//035/”0 w/y&-
® alapozis:nincy P11 e33Ol pddy vatd lrcltes
e falazat: vilyog
e tetiészerkezet: fa és cserép, kozepes dllapoti Aot ﬁ”‘ﬁddkvj Lore of 14
életkor: ~ 103 év
allapota: kozepes
alapincézett: nem AT ya

alapteriilete: ~ 35 m2

helyiségek: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 spijz
padl6burkolata: beton, jarélap, pve

fiitése: hagyomanyos kandallé

kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 050 000 Ft,

arverési clbleg: 105 000 Ft,

licitkiiszob: 21 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 1dopont_|at az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtéi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-Keleti r., Hajdiibdszormény, 11738060-23868731.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi



karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant killsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

rer

A fénykép tajékoztaté jellegii, az ingatlanrol gy6z6djon meg személyesen.

Tajékoztatoma feleket arrol, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamii jogesetben kimondta, hogy: Nem kételezhetd a vizikozmil — szolgaltatd
mindaddig a kdziizemi szerz6dés megkitésére az ingatlan () tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejli, vagy vitatott
dijtartozas terheli, figgetlen attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerzodésmodddal ( arverés
Utjan) szerezte meg.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.01.16.-tol 2026.03.17. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajt6i Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.01.16. 2026.02.05. 14:00 945 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.05. 14:00 2026.02.25. 14:00 735 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.25. 14:00 2026.03.17. 14:00 525 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idOtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez6déset megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezd8 és befejezé idpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitend$ - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szolé 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tbb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegh vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehaijté
felelossége kizart illetve a végrehaijté felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetOen térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltlt6tt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltétt képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

T4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddOket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!
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Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesztésér8l vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmil-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitdsival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kdzzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezardsaig torténd kozzététethez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthet8 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus é4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvintartisa nvilvinos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és akiivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadiséval. Az Arverez8k elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az arverezdk nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z8en legalibb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezOként torténd hasznéilatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszét az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltsi dra 10%-énak megfeleld drverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti 1., Hajdubdszormény, 11738060-23868731 szami végrehajtoi letéti szdmldra és az eldleg a letéti
szamlan jovéirasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverez8ként torténd hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilis utan, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezirasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az 4rveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob osszegével az elzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezb vételi ajinlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez6t, mint drverési vevst a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajté irodijaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét clveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjétol -
ha pedig az &rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy més fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megatlapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kel
tartani. A masodik Arverésre az els§ 4rverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordan kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag ot a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt €s a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kévelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol sz0l6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elbterjeszi6 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrsl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditolt wialdssal, kizvetlen banki atutalassal az
illetékes birésag eljdrasi illerék beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetekes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tibldjin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

kozzé, majd annak le jirta utdn térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Dr. Dienes Tamas Dezso
6nallo birdsagi végrehajtd
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