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GORBEHAZA KOZSEG POLGARMESTERI RO A
HIVATALA 2EB47B4
4075 Gorbehaza, Boszorményi ut 39.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

InHold Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozési szama: 278095_VH),

Forgics Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolé 1994.¢vi LI tdrvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. IThnith Gyorgy kozjegyzé 51013/0731401/2024/4 szamii hatérozata alapjan dr. Ihndth Gybrgy
Kozjegyzd a(z) 51013/(170286/2025/2 szémon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen
fennallé 192 989 Ft fikovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Tiszamenti Regionalis Vizmiivek Zrt. Forgacs Zsolt 104.V.0306/2024 Kozszolgaltatasi szerzodés 89 736 Ft

(0020203277-690000147255-7400-20231206-F

M)

Tiszamenti Regionalis Vizmiivek Zrt. Forgacs Zsolt 104.V.0006/2022 Koziizemi szerz8dés 423 340 Ft

(TRV_D73244_605/2018_vh)

Tiszamenti Regionalis Vizmiivek Zrt. Forgécs Zsolt 104.V.1166/2023 Kozszolgaltatasi szerzddés 305 358 Ft

(0020203277-690000147255-7400-20230109-V

M)

Tiszamenti Regionalis Vizmiivek Zrt. Forgacs Zsolt 104.V.0418/2025 Kozszolgaltatasi szerzbdés 61 126 Ft

(0020203277-20241209-Forgics Zsolt_VH)

OTP Faktoring Zrt. Forgacs Zsolt 104.BV.0022/2025 ZALOGIOGOSULT 2 452 953 Ft
BEKAPCSOLODASA

Tiszamenti Regionalis Vizmiivek Zrt. Forgacs Zsolt 104.V.0901/2025 Kozszolgaltatasi szerzodés 63 732 Ft

(0020203277-20250325-Forgacs Zsolt_VH)

cime: 4075 Gorbehiza, Boszorményi utca 104., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: GORBEHAZA BELTERULET, helyrajzi szama: 1060/1.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Gorbehiza Kozség Polgdrmesteri Hivatala
Ingatlan leirdsa; = 206N TS
e tulajdoni jellege: személyi tulajdon Erkezett:
o fekvés: belteriilet Szam: 4‘ A ]/ /j,_ / / ,ZO,@&
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*  forie " Meiieklet: | ElGadé: A- (.
Elll "l I - l] ”.. 2 - .
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471



alapteriilete: ~ 65 m2

helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdoszoba, folyosé
padiéburkolata: parketta, jarélap, PVC

fiitése: kandallé

koézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, gz, csatorna

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 000 000 Ft,

arverési el6leg: 700 000 Ft,

licitkiiszob: 140 000 Ft.

Az arverés els0, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezé idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Hajdiiboszormény, 11738060-23868731.

Az étutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni. '

7oy s

A fénykép tajékoztato jellegd, az ingatlanrél gy6zodjon meg személyesen.

Tajékoztatoma feleket arrél, hogy a Kuaria a BH 2019/307. szanm1 jogesetben kimondta, hogy: Nem kételezhetd a vizikézmii — szolgéltaté
mindaddig a kézizemi szerz8dés megkotésére az ingatlan 0j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejli, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fliggetlen attol, hogy az igénybejelent6 az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal ( arverés
utjan) szerezte meg.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.01. 2026.01.21. 11:00 6 300 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.21. 11:00 2026.02.10. 11:00 4 900 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.10. 11:00 2026.03.02. 11:00 3 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arvercsi rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez0dik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajnlat, licit nem tehetd! Ha az arverés banmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zo 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6é és befejezd idopontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l szolo 2013. évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb5z6 jogszabalyokon alapulo elGarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz 1észt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1jj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuldé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaijté
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.
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Az eljaré* Bgrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatt jelleghi, mely tényt a felhasznalisi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitild feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelgsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz6l6 egyéb tajékoztathsokban az rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, mliszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultia - t5bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabbé a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id8tartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/drvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgltatés felfiiggesztésérdl vagy korlatozésarol
nines tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmi-szolgiltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasard] szo16 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennill6 dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltats visszallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valé koézzétételérl. Az arverés
kézhiré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezdrasdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idStartam) fiz8dik.
Nem tekinthetS kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu interetcimen elérhetd Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben tbrténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e c€lbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az 4rverez8k elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatinak feltételeit rogzits felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasiba térténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Hajduboszormény, 11738060-23868731 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szAmlan jévéirasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezfként torténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerillion. Az aktivalds utan, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezarisaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegénck megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az 4rveréshez tartozd licitnaploban. Nem feszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elbzéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasénak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezGt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokényv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedéséidl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mds fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem éarverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanirverésrdl (az arverezdkre vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasdatol — végrehajtasi kifogds elterjesztése eSf;ésn pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat



kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett. folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontidban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrekajto
az drverés befejezését kiovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
elbterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtonal kell benytjtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrl szo6l6 1990. évi XCIIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrol inditost utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsag eljirdsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.12.21.

Dr. Dienes Tamas Dezsd
Onall6 birésagi végrehajtd .
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