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Gorbehaza K6zség Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje
4075 Gorbehaza, Bészérményi ut 39.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

InHold Pénziigyi Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 299250_VH),
Varga llona Frzsébet adis ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdoniban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LIII torvény (tovébbiakban: Vht) 141. §

értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nagy Marianna kézjegyzé 11086/0730057/2025/3 szanii hatdrozata alapjan dr. Nagy Marianna
kozjegyz6 a(z) 11086/1770274/2025/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, hitelszerz6dés cimen fennallé 263 768 Ft

fokovetelés €s jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Véorehaitist kérd Adé
(hivatkozasi szAm)
Magyar Allam Varga Ilona Erzsébet

(HB/LT/5203-16/2026)

EOS Faktor Zrt.
(F11755780_2006028875_20241021_2)
TKK Talentis Kozponti Kdveteléskezeld Zrt.
(119716/475734567)

SIGMA FAKTORING Zrt.

(8_3004475_VH)

Varga llona Erzsébet

Varga llona Erzsébet

Varga Ilona Erzsébet

il i Ki 1és joeci Tike
104.BV.0013/2026 zélogjogosult bekapcsolédasa 1430 000 Ft
104.V.0084/2025 telefonszolgaltatasi szerzodés 47 543 Ft
104.V.1170/2025 kolcsdnszerzddés 622 537 Ft
104.V.0638/2023 telefonszolgaltatasi szerzodés 291 545 Ft

cime: 4075 Girbehaza, Csokonai utca 6.,
megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Girbehaza, belteriilet, helyrajzi szama: 712/1.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.
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teriilete: 1175 m’

tulajdoni jellege: személyi tulajdon

fekvés: belteriilet

megkizelithetdsége: kiépitett pormentes ut
kerités: van

kiozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna

Enr nl I- u zre

rendeltetése: lakas
foldszintes

késziiltségi foka: 100%
szigetelés: nincs
falazat: vilyog, tégla

tetdszerkezet: fa+ cserép, gyenge
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életkor: ~ 90 év

dllapota: gyenge

aldpincézett: nem

alapteriilete: ~ 60 m’

az épiiletben 1év6 lakasok — iidiiléegységek szdma: 1 db

helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 folyosé, 1 nappali, 1 kdzlekedd
szobak és mellékhelyiségek padiéburkolata: pwve, jarélap, padlészdinyeg
fiitése: kilyha

kozmivesitettsége: vezetékes viz, villany, szennyvizesatorna

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 050 000 Ft,
arverési eldleg: 105 000 Ft,
licitkiiszob: 21 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszémila szama: OTP Kszak-keleti r., Hajdiibsszérmény, 11738060-23868731.

Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

"

A fénykép tajékoztato jellegi, az ingatlanrél gy6z6djon meg személyesen.

Tajékoztatoma feleket arr6l, hogy a Kiria a BH 2019/307. szamil jogesetben kimondta, hogy: Nem kotelezhetd a vizikozmil — szolgaltatd
mindaddig a kozizemi szerz6dés megkotésére az ingatlan 0j tulajdonosaval, amig a fogyasztisi helyet lejart hataridejli, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetlen attol, hogy az igénybejelentt az ingatlan tulajdonjogatl szarmazékos, vagy eredeti szerz8désmoddal ( arverés
atjan) szerezte meg.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.23. 2026.11.12. 10:00 1 050 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.12. 10:00 2026.12.02. 10:00 1 050 000 Ft.
3. szakasz 2026.12.02. 10:00 2026.12.22. 10:00 1050 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelel6en keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott
szakaszban legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem
nyilik meg a kdvetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az
arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5)
pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését
megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan
meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és
kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szdzalékdban volt elérhetd a
felhasznalok szamira, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szold 1993. évi LXXVIIL
torvény 85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén —ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési
onkorményzatnak arverésen gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban:
Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elovésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési
jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni
lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kilonbozd jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kozott
sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszeg,
érvényes vételi ajanlat vonatkozéasdban gyakorolja eldarverezési jqgds, a tobbi el6arverezésre jogosult ugyanezen Osszegii vételi ajanlat



vonatkozésaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti
terhek terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor
is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog
vonatkozasaban a végrehajto feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizirja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil,
hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az eljaré végrehajtonak hivatalos tudoméisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem
jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési
vételt kovetden torlésre nemkeriilnek.

E koérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot
felelésség nemterheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal
kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltdtt
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valods természetbeni
allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik €s annak elmulasztasa
a licitdlé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR
nyilvantartasaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A
felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az
drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a
kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard
végrehajtonal megfizeti vagy a Kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen
vagy legalabb teljes bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok)
koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi ajanlatiételi idGtartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan
elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld
lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T#jékoztatom az érdeklddSket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni
hanyadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomdsa. Egyes
koziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson
kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. EttS! fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd
tulajdonos, mint lakossdgi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6
58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozasaban fennillé dijtartozisinak, valamint a korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisival kapcsolatban
felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizimii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérol. Az
arverés kozhirré tételéhez fiizdd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezarisdig torténd kozzétételhez (kozzétételi
idStartam) fiizédik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi id6tartam
10%-4t meghalad6 id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamira.

Az elektronikus drverési hirdetményvek nyilvantartisa nyilvinos, diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mitkodtetett
https J/arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges
arverezbi mindségben tdrténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol
megallapitott és aktivalt felhasznél6i nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy
vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer éarverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité
felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az arverezOk elektronikus nyilvéintartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas
bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok benmitatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely
onall6 birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané fethaszndlé mér szerepel az arverezék
nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozoen legalabb 3 munkanappal megelézéen eloter_]esztett aktivacids
Kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaro
végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak mcgfelelo arverési eldleget a vegrehajtonal letétbe
helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Hajdiboszormény, 11738060-23868731 szans vegrehajtm letéti szamlara és az elSleg a letéti
szAmlan j6vairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivéilas
utan, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznéaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Osszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban.
Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb

a fentebb meghatarozott licitkiiszdb Ssszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem
vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasdnak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevit a végrehajté felhivja az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érveié,s'é jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas



kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az
arverési jegyzO6konyv alairasanak napjatdl - ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat
rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajt6i letéti szamlara; ha ezt
elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos
kériilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 30 napon beliil misodik
arverést kell tartani, A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto
arverez6 nem arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mmlaszté arverési vevé nyertes vételi
ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd
birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd
15 napon beliil folyamatos érverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat koveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei
és tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa ivanti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogas elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megallapitotrt becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajrdsrol szolé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon belijl végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birosagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrél inditott utalassal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az illetékes
polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kizponti honlapjin az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétabldjin a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin térdlje azt.
Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2026.10.07.

Dr. Boda Bettina
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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